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Geschichte leben
Zukunft gestalten

Wertevolles Wohneigentum im Wechselspiel
lebendiger Geschichte und urbaner Vielfalt

IN SCHAFFHAUSEN BEGINNT DIE WOHNZUKUNFT.






NACHHALTIGE STADTENTWICKLUNG
MIT HISTORISCHER QUALITAT

Fur eine nachhaltige Stadtentwicklung braucht es ganzheit-
liches Denken und Handeln, welches dem urbanen Leben

in seiner ganzen Fulle und Vielfalt gerecht wird. Als interdis-
ziplindares Unternehmen hat sich ODINGA zum Ziel gesetzt,
diese Entwicklung nicht nur mitzuverfolgen, sondern aktiv
im Sinne von nachhaltigen Entwicklungszielen zu pragen.
Mit unseren Partnern beleben wir, in einer bis anhin 25-jahrigen
Erfolgsgeschichte, stadtische Raume und schenken Arealen
eine eigene ldentitat und Ausstrahlung. Zukunftsweisende,
gesellschaftliche Entwicklungen, soziokulturelle Bedurfnisse
und historisches Erbe stehen dabei gleichwertig im Fokus.

Der Silberhof ist mit seinem 1200 Quadratmeter grossen
Industrieareal im Herzen von Schaffhausen ein wegweisender
Teil dieser fruchtbaren Geschichte und wird in diesem Sinne
transformiert - zu einem Ort, der historische Substanz

mit neuen Lebens-, Wohn- und Wirkungsformen verbindet.
So wird Geschichte gelebt und Zukunft gestaltet.

Wir freuen uns, Ihnen mit dieser Broschiire dieses einzigartige
Projekt Schaffhauser Stadt-, Bau- und Kulturgeschichte vor-
zustellen und damit gleichzeitig die besten Ausblicke auf |hre
ganz personliche Wohnzukunft zu eroffnen.

Beat Odinga
Inhaber ODINGA



Wertevolles Wohneigentum im Wechselspiel
lebendiger Geschichte und urbaner Vielfalt

HIER BEGINNT DIE WOHNZUKUNFT.




BAUBEGINN

ab Friihling 2023

BEZUGSTERMIN

ab Herbst 2024

WOHNUNGEN

1.5 bis 5.5 Zimmer

GRUNDEIGENTUMERIN

Odinga Promotions AG

ARCHITEKTUR

Dost Architektur GmbH

BAUHERRENBERATUNG

bthplus bautreuhand ag

VERKAUF

Graf & Partner
Immobilien AG

www.silberhof-sh.ch

Mit dem Silberhof Schaffhausen wird ein einzigartiger Wohnkom-
plex aus einer Kombination historischer Industrie- und moderner
Neubauten im Herzen der Schaffhauser Altstadt realisiert.

Ab Herbst 2024 werden 29 Wohneinheiten eines zukunfts-
weisenden Miteigentumsmodells einen aktiven Beitrag zu
stadtischer Werterhaltung und nachhaltigem Wohnraum leisten.
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STANDORT ARCHITEKTUR
Stadtischer Charme mit Gehaltvolle Baukultur
zeitloser Lebensqualitat aus fruchtbarer Geschichte
Geschichte & Stadtentwicklung Konzept & Gestaltung
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WOHNUNGEN

Kreativer Raum als
personliches Refugium

Informationen & Details

EIGENTUMSMODELL

Beste Gesellschaft fiir

nachhaltige Werterhaltung
Rechtsform & Mehrwert



Stadtischer Charme mit zeitloser Lebensqualitat
HIER GEHEN SIE IN DIE GESCHICHTE EIN.

STANDORT | STADT & REGION

REICHES KULTURGUT PRAGT
STILVOLLES STADTLEBEN

Die nordlichste Spitze der Schweiz bildet der Kanton
Schaffhausen mit seinem aufstrebenden Wirtschafts-
wachstum, zeitgemasser Infrastruktur und Verkehrs-
anbindung sowie dem historischen Zentrum seiner
Uberschaubaren und eindrucksvollen Hauptstadt
Schaffhausen. Seit knapp 50 Jahren gab es nicht mehr
so viele Einwohnerinnen und Einwohner in der Stadt
Schaffhausen, was verdeutlicht, dass auch «bloss e
chlini Stadt» ihr Potenzial gross entfalten kann. Dazu
gehort mitunter das stadtumspannende, reiche Natur-
schauspiel aus prachtiger Rheinlandschaft, Wald- und
Erholungsgebiet sowie traditionsreichem Rebbau.
Diese verleihen der Stadt und Region eine einzigartige
Vielfalt mit spurbar hoher Lebensqualitat.



ZWISCHEN TRADITION UND TRANSFORMATION

Im Herzen der Altstadt von Schaffhausen sind und wird mit dem Silberhof und seinen kinftigen
das bunte Kulturleben, der historisch gepragte Miteigentimern in neuer, einzigartiger Form in
Baustil und kleinstadtische Charme an jeder Ecke  die Stadtgeschichte eingehen. Drei Gebaude-
spurbar. Hier wird Tradition ebenso gepflegt komplexe mit verbindendem, grinem Innenhof
wie stilvolle Urbanitat und vertrautes Gemein- vereinen kunftig Tradition und Moderne zu einem
schaftsleben. Das ehemalige Industrie- und einmaligen Wohn- und Wirkungsraum - und
Gewerbeareal der 2018 geschlossenen Silber- erflllen damit hdchste Ansprliche an soziale und
manufaktur Jezler, eines der traditionsreichsten bauliche Qualitaten.

Schaffhauser Unternehmen, ist ein Teil davon
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HISTORISCHE STRUKTUREN
AUS GLANZVOLLER ZEIT

Das Areal des Silberhofs ist Erbe einer glanzvollen Zeit
vergangener Jahrhunderte, wo florierender Silber-
handel Aufschwung erlebte, Qualitats-Handwerk blthte
und der Name Schaffhausen zu einem GuUtesiegel
heranwuchs. Auf der ganzen Welt wurden Botschaften
mit Silberwaren aus dem Hause Jezler ausgerUstet.
Die 1822 von Johann Jacob Jezler gegrindete Silber-
warenfabrik gehdrte zu den damals typischen Spezial-
industrien im historischen Stadtgebiet und ist durch
seine Erhaltung siedlungs- und stadthistorisch
bedeutsam.

Das alteste, ehemalige Fabrikgebaude stammt von
1898 und steht fur eine Geschichte wirtschaftlicher
und gesellschaftlicher Veranderungen sowie stetiger
Transformation von Bautypologien und Nutzungen.
Obschon wahrend der Bombardierung von Schaff-
hausen 1944 ein Teil der Gebaude zerstort wurde und
Uber die Jahre bauliche Ergdnzungen folgten, konnten
historische Bereiche und Strukturen bis heute erhalten
bleiben.

STANDORT | GESCHICHTE & LOKALITAT




«Die kiinftigen Miteigentiimer
des Silberhofs tragen zu einer
fruchtbaren Partizipation an
der Stadtentwicklung und ihrer
Geschichte bei. Ein nachhaltiger
Gewinn fiir die Wohnzukunft

unserer Region - im Kleinen wie

im Grossen.»

Hans Graf
Immobilienexperte,
Inhaber Graf & Partner Immobilien AG

STADTENTWICKLUNG MIT MEHR ZEIT- UND
RAUMWERT

Wo einst Silberschmiede, Giesser und Graveure international gefragte
LuxusgUter mit schweren Maschinen und feinem Werkzeug von Hand fertigten,
machten moderne Produktionsmoglichkeiten flr populare Massenware eine
Schliessung der Silbermanufaktur Jezler im Jahr 2018 unausweichlich. Das
einzigartige Potential des still gelegten innerstadtischen Areals zwischen
Ringkengasschen und Frauengasse hat Beat Odinga, Inhaber von ODINGA,
erkannt und mit viel Herzblut zu einem Blickpunkt fur Innovation, Nachhaltig-
keit und Wohnzukunft transformiert.

In Zusammenarbeit mit stadtischen Behdérden und einem kreativen Architek-
tenteam der Dost Architektur GmbH findet in sorgsamer Planung eine zeit-
gemasse Neuentwicklung des Quartiers statt. Daraus entsteht Wohnraum im
Wechselspiel lebendiger Geschichte und urbaner Vielfalt. In Kombination mit
attraktiver Infrastruktur, dazu gehoren Freizeit-, Einkaufs- und Parkmoglich-
keiten in unmittelbarer Nahe, wird so personlicher und gleichzeitig kollektiver
Zeit- und Raumwert in Form bedurfnisorientierter Wohnqualitat geschaffen.

1






VERANTWORTUNGSVOLLE BAUKULTUR
FUR VIELSCHICHTIGE LEBENSRAUME

Unsere Architektur hat den Anspruch, die Vielfalt des gesell-
schaftlichen Lebens und dessen kulturelle und wirtschaftliche
Rahmenbedingungen und Anforderungen zu spiegeln und
dafiur bauliche Losungen zu entwickeln. Basis dafiir sind:
Zuhoren, Fragen stellen und die wertvollen Qualitaten und
Potentiale von Standort und Umfeld zu erkennen, zu erhalten
weiterzuentwickeln. Das ist unser Verstandnis von splrbarer
Raumqualitat und sinnvoller Stadtentwicklung. Asthetik und
Vertrauen als Selbstverstandnis, Respekt im Verhalten und
Transparenz in der Kommunikation. Auf diesem Fundament
entsteht unsere Architektur - und darauf basiert unsere seit
mehr als 20 Jahren erfolgreiche Arbeit als interdisziplinares
Team.

Das Projekt Silberhof Schaffhausen ist flr uns in diesem Sinne
auch mehr als nur ein Bauwerk. Das Areal, seine Zwischen-
raume und Strukturen erzahlen gehaltvolle Geschichten,
vermitteln Werte und einzigartige Funktionen. Ausgehend
vom historischen Bestand inszenieren und klaren wir deshalb
mit Sorgfalt vorhandene Qualitaten fir die drei individuellen
Wohngebaude und schaffen mit spezifischen und gleichwohl
stimmigen Design- und Materialkompositionen einen eigenen
Charakter. Dank durchdachter, hybrider Raumnutzung ver-
schmelzen im Silberhof auf diese Weise Wohn- und Stadtraum
zu nachhaltigen Entwicklungszielen.

Gemeinsam mit den kiinftigen Nutzern und Bewohnern setzen
wir uns damit fir mehr Sinn und Wert von bebautem Umfeld
und fur hohe Lebensqualitaten ein.

Dominic Meister
Architekt, Inhaber Dost Architektur GmbH
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Gehaltvolle Baukultur fiir fruchtbare Geschichte
HIER BAUT ARCHITEKTUR AUF ZEITGEIST.

ARCHITEKTURBURO

Dost Architektur GmbH

WOHN- UND STADTRAUM
PROJEKTIERUNGSZEIT VERSCHMELZEN
2020-2022

Im Silberhof Schaffhausen wird urbanes Wohnen als
BAUVOLUMEN Aneignung und Verschmelzung von Wohn- und Stadt-

raum gedacht und damit eine willkommene Aufwer-
3 Wohngebéiude aus tung des offentlichen Strassenraums geschaffen. Das
Alt- und Neubauten Architekturkonzept der drei Wohngebaude fugt sich
natdrlich ins Stadtbild ein, wobei die Gebaudekorper
PROJEKTZIEL eine bewusste Verbindung zwischen o6ffentlichem und

privatem Raum zulassen. Hier wird der Wohnraum zu
Nachhaltigkeit und einem Teil lebendiger Stadtkulisse und der Stadtraum
Vernetzung ein Bereich des personlichen Refugiums. Die Gestal-

tung von stil- und wertvollem Lebensraum ist dabei
das Ziel und fur das gesamte Projekt, von der Planung

bis zur Umsetzung, pragend.

14 ARCHITEKTUR | KONZEPT & MEHRWERT



GRUNER INNENHOF ALS HERZSTUCK

Das Herzstuck des Silberhof-Areals bildet ein begriin-
ter Innenhof, welcher als terrassierter Begegnungs-
und Aufenthaltsraum fungiert und neben dem flexibel
nutzbaren Gemeinschaftsangebot seinen Bewohnern
einen urbanen Aussenraum bietet. Seine Begrinung
schafft sommerlichen Warmeschutz durch Schatten
und bildet einen Filter zur Privatsphare der einzelnen

Wohnungen.

15
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HOMMAGE AN IKONISCHE
SILBERWAREN

Eine elegante, dennoch augenscheinliche Hommage
an die Jezler-Silberwaren bilden die teilweise als
pointierte Zitate eingesetzten Gelander der zum
Innenhof offenen Treppengeschosse, Laubengange
und Fensterfronten. Ihre geschwungenen Formen
geben bei genauer Betrachtung die stilvollen Umrisse
der Original-Besteckformen wieder, welche in der
Silbermanufaktur Gber Jahrhunderte mitten in der Alt-
stadt gefertigt und mit einer grossen Portion Prestige
in der ganzen Welt vertrieben worden sind. Warme
Farben, Materialien und harmonische Formen verleihen
zusatzlich einen Hauch von edler Wohlfuhlqualitat
und zeitlosen Stilmomenten.
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ARCHITEKTUR | STIL & DESIGN




«Der Silberhof ist fiir uns ein
kleines Paradies innerstadti-
scher Nachbarschaft und Privat-
heit, welches mit viel Liebe zu
Material und Form entwickelt

und mit Fokus auf die zukiinftige
Nutzerschaft am richtigen Ort
platziert wird.»

Dominic Meister
Architekt, Inhaber Dost Architektur GmbH

VIELFALT MIT LICHTDURCHFLUTETER
PRIVATHEIT

Die drei Wohngebaude des Silberhofs fugen sich
nahtlos ins dicht bebaute Stadtbild ein und bieten im
Innern dennoch viel Platz und Licht. Mit dem Wohn-
raum, den Dachterrassen und Gemeinschaftsflachen

entsteht ein kleines Paradies innerstadtischer
Nachbarschaft und Vielfalt. Dieses wird mit héchsten
Anspruchen an 6kologisch optimierte Bauweise

und liebevoller Detailentwicklung in Materialwahl,
Asthetik und Nutzerkomfort umgesetzt.

17
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UMSICHTIGE AUFWERTUNG,
QUALITATIVE MASSIVBAUWEISE

Beim Umbau des historischen Altbaus bzw. Industrie-
gebaudes wird Wert auf moglichst minimale Eingriffe
in die bauliche Substanz gelegt und dabei notwendige
ErtUchtigung sorgfaltig umgesetzt. Der Umbau erfolgt
in enger Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege und
der Stadtplanung. Charakteristische Elemente wie
sichtbare Stahltrager oder tragende Eisengussstitzen
werden dabei reizvoll in die moderne Architektur inte-
griert. Zudem wird der historische Gewdlbekeller sanft
renoviert und steht mit zeitgemasser Infrastruktur
ausgestattet fur die private Nutzung zur Verfigung.

ARCHITEKTUR | BAUWERK & RESSOURCEN



Der noérdliche Anbau aus den 1990er Jahren wird
energetisch und schalltechnisch ertlchtigt und einer
optischen Aufwertung unterzogen. In hochwertiger
Massivbauweise aus Beton und Backsteinmauerwerk
entsteht der Neubau. Eine leistungsstarke Mineralwoll-
dammung schitzt dabei das Gebaude umfassend vor
Kalte und Hitze. Die Ziegeleindeckung der Steildacher
mit Biberschwanzziegeln integriert die Uberbauung in
den stadtebaulichen Kontext der Altstadt und bildet
so Gemeinschaften mit den Nachbargebauden.

19
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MEHR QUALITAT UND SICHERHEIT
IM BAUPROZESS

Als neutrale und erfahrene Bautreuhander arbeiten wir aus
Uberzeugung mit einem ganzheitlichen Blick auf die Idee und
das Endresultat. Denn in einem Bauprozess spielen viele unter-
schiedliche Anforderungen und Bedurfnisse eine Rolle. Unsere
Aufgabe ist es, von der Projektentwicklung bis zum Betrieb die
Ziele fur Prozesse, Termine, Qualitat und Kosten in jeder Phase
sicherzustellen. Fur Investoren und Nutzer bedeutet dies

vor allem mehr Sicherheit in Bezug auf die Umsetzung von
komplexen Bauaufgaben.

Im Silberhof Schaffhausen ist es uns ein besonderes Anliegen,
die Vision von Bauherrschaft und Architektenteam in einer
funktionierenden Organisation umzusetzen. Daflir benotigt es
eine transparente Kommunikation mit allen Interessens- und
Bezugsgruppen, von stadtischen Behorden bis zur umliegenden
Anwohnerschaft.

Mit viel Erfahrung und Knowhow unterstitzen wir als proaktiver
Ansprechpartner auch im innovativen Bauprojekt Silberhof
alle Beteiligten als umsichtiger Koordinator und Controller -
und ermoglichen damit, dass die Vision auch Realitat wird.

Stefano Tissi
Bauherrenberatung, Partner bthplus bautreuhand ag
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Kreativer Raum als personliches Refugium
HIER EROFFNET WOHNEN NEUE PERSPEKTIVEN.

WOHNUNGEN | WOHNEINHEITEN

MAXIMAL PLATZ, LICHT UND
KOMFORT

Die Geschichte von Areal und Bausubstanz dient im
Silberhof als Inspiration fur ein neuartiges Konzept
zeitgenossischen, urbanen Wohnens fur hohe Anspri-
che. Ziel ist, eine individuelle und gleichzeitig soziale
Aneignung und Vernetzung der Innen- und Aussen-
raume zu unterstitzen.

Dafur bieten die insgesamt 29 schllsselfertig ausge-
bauten, charaktervollen Wohnungen in drei miteinander
verbundenen Gebduden beste Voraussetzungen. Alle
Wohnungen erstrecken sich zum Strassenraum wie
auch zum begrinten Innenhof hin und verfigen damit
Uber angenehme Lichtverhaltnisse und viel Privat-
sphare.



ZIMMER

1.5-5.5

GROSSE

37.3-129.9m?

INNENAUSBAU

schliisselfertig

INDUSTRIELLER TOUCH
IN WARMEM AMBIENTE

Im Altbau bzw. Industriebau nutzt man die grosszugige
Deckenhohe und bestehende, gusseiserne Stltzen zur
Charakterbildung der neuen Wohnraume. Durch die
Anordnung der Nasszellen und Nebenrdume als Kern
im Innern der Wohnungen, lasst sich der industrielle
Touch an den freien Aussenwanden weiterhin erfahren.
In der neu erstellten Aufstockung entstehen Wohnun-
gen mit Attikacharakter. Insgesamt wird der Altbau
sechs Geschoss-, zwei Attika- und eine zweigeschossige
Maisonettewohnung umfassen.

23



LOFTCHARAKTER UND HYBRIDE
RAUMNUTZUNG

Im L-formigen Ersatzneubau entstehen funf teils zwei-
geschossige Loftwohnungen und elf moderne Ge-
schosswohnungen. Die obersten Wohneinheiten
zeichnen sich durch den Dachraum mit seiner charak-
teristischen Deckengeometrie aus. Als Balkone dienen
im Neubau sogenannte Flissaden. Diese spezielle
Fensterkonstruktion macht die Nutzung des Essraumes
als Jahreszeitenzimmer maoglich. Je nach Bedarf kann
dieses Element an der Fassadenseite oder zum Wohn-
raum hin gedffnet bzw. geschlossen werden. So formt
sich im Winter ein grosszugiges Wohn-/Esszimmer,
welches im Sommer in eine gemutliche Loggia umge-
wandelt werden kann.

WOHNUNGEN | INNENAUSBAU



«Licht, Material und ein durch-
dachtes Grundrisskonzept ent-
wickeln sich in einer degebenen
Selbstverstindlichkeit. Jedem
Wohnraum wird so Klarheit,

Atmosphire und Geschichte ver-

lichen - ein massgeblicher Beitrag
zu Wohnkomfort und stadtischer
Vielfalt.»

Hans Graf
Immobilienexperte,
Inhaber Graf & Partner Immobilien AG
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KONZEPT EMPIRE | ALTBAU

Wahrend das Fischgratparkett und die pastellenen
Komplementarténe Rot und Grin den industriellen
Charme starken, lassen dezent gehaltene Einbauten
und transluzente Schiebeturen den hallenartigen
Charakter des Altbaus erlebbar bleiben.

Wohnraum, Zimmer und Kiiche

Boden Wohnraum/Zimmer: Fischgratparkett Eiche
gedampft und geolt

Abdeckung Kichenmadbel: Corian in Terrazzo-Optik

Material freistehender Kichenkorpus: Kunstharzbelag
schwarz matt, Keramik schwarz

Klchenfronten: Kunstharzbelag olivgrin matt
Neue Stutzen: Sichtbeton roh

Fullung Schiebeturen: Transluzente Doppelstegplatten
aus mattiertem Acryl

26 MATERIALISIERUNGSKONZEPT

Wande: Komplementaranstrich auf Feinabrieb,
Mineralfarbe dunkeloliv

Wande: Mineralischer Abrieb, Mineralfarbe
weiss gestrichen

Turblatter und Rahmen: Massivholz/
Holzwerkstoff, altrot lackiert

Nasszellen

Plattenbelage: Keramikfliesen altrot, rutsch-
fest, Zementfugen hellgrau



KONZEPT DESIR | NEUBAU

Im Neubau verschmelzen helle Pastelltdone zusammen mit einem

holzernen Bodenbelag in allen Hauptraumen und lasierten Sicht-
betondecken zu einer harmonischen Komposition. Diese wird
durch sattrote Kichenmdbel und den schachbrettartig ausge-

bildeten Bodenbelag des Jahreszeitenzimmers akzentuiert und

abgerundet.

Wohnraum, Zimmer und Kiiche

Bodenbelag Wohnraum: Parkett mit Hochkantlamellen in
Eiche naturgedlt, umlaufender Wandfries aus Langstéaben,
mit dunklem Holzfilet optisch abgesetzt

Abdeckung Kuichenmobel: Corian in Terrazzo-Optik
Kichenfronten: Kunstharzbelag magentarot matt

Wande: Komplementaranstrich auf Feinabrieb, Mineralfarbe
mittelgrau

Wande: Mineralischer Abrieb, Mineralfarbe weiss gestrichen

Decke: Sichtbeton, weiss lasiert

7 Turblatter und Rahmen: Massivholz/
Holzwerkstoff, altgrin/hellgrau lackiert

&I Bodenbelag Jahreszeitenzimmer: Keramik-

fliesen olivgriin/lichtgrau, Fugen dunkelgrau

Nasszellen

9 Plattenbelage: Keramikfliesen altrot,
rutschfest, Zementfugen hellgrau

27



KONZEPT ETAGERE | NEUBAU, GALERIEWOHNUNGEN

Im doppelgeschossigen Raum der Wohnateliers wird eine griine Holzkonstruktion ein-
geflgt, um einen Zwischenboden zu schaffen. Die Boden- und Wandbelage sprechen die
kreative Sprache von robustem Parkett und Sichtbeton, akzentuiert durch verschiedene
Farbtone in Kiiche, Bad und Galerie. Weiss verputzte Wande erganzen die stimmige Collage.

Wohnraum, Zimmer und Kiiche

I Bodenbelag Wohnraum: Kurzstabparkett Eiche matt gedlt & Absturzsicherungen: Holzrahmenkonstruktion

2 Abdeckung Kiichenmobel: Corian in Terrazzo-Optik mit Holzwerkstoffflllung, grin lackiert

9 L - . ) . B

% Kuchenfronten: Holzwerkstoff kunstharzbelegt petrolgrin - Galerleboden. Linoleum in farAbhch d|ff?ren
ziertem Grossmuster, aubergine, altgrun,

! Wande: Mineralischer Abrieb, Mineralfarbe weiss gestrichen petrol, steingrau, terrakotta

> Ausgewahlte Wande: Sichtbeton unbehandelt

) Decke: Sichtbeton, weiss lasiert Nasszellen
7 Turblatter und Rahmen: Massivholz/Holzwerkstoff, 10 Plattenbelége: Keramikfliesen blaugrin,
magenta lackiert rutschfest, Fugen magenta
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KONZEPT CHATEAU | ANBAU NORD

Im ehemaligen BlUrotrakt dominieren sanfte Pastelltdone in Kombi-
nation mit farblichen Akzenten in Bad und Kuche. Durch die weiss
verputzten Wande und Decken im Zusammenspiel mit einem fuss-
warmen Parkettbelag erstrahlen die Raume in leuchtender Frische.
Derweil ladt die mit Zementplatten belegte Loggia zum Verweilen
im privaten Aussenraum ein.

Wohnraum, Zimmer und Kiiche

1

w

(%2}

Bodenbelag Wohnraum: Parkett mit Hochkantlamellen
in Eiche naturgedlt

Abdeckung Kiichenmobel: Corian in Terrazzo-Optik
Klchenfronten: Holzwerkstoff kunstharzbelegt petrolgrin

Wande und Decken: Mineralischer Abrieb, Mineralfarbe weiss
gestrichen

Bodenbelag Loggia: Zementplatten hellgrau, sandgestrahlt

Wande Loggia: Mineralischer Aussenputz, Farbe blattgrin

7 Turblatter und Rahmen: Massivholz/Holzwerk-
stoff, magenta lackiert

Nasszellen

& Plattenbelage: Keramikfliesen blaugrin,
rutschfest, Fugen magenta
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SILBERHOF IM UBERBLICK

HAUS 3
ANBAU NORD

IX 25zimmer Wohnung

3X 3.5zimmer Wohnungen
HAUS 1
ALTBAU

2.5 Zimmer Wohnung

3.5 Zimmer Wohnungen

5.5 Zimmer Wohnung

HAUS 2
NEUBAU

I1X 1.5zimmer Wohnung
AX 2.5Zimmer Wohnungen
9x 3.5 Zimmer Wohnungen

2X 4.5 Zimmer Wohnungen
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BAUBESCHRIEB UND PRODUKTE

ALLGEMEIN

Abweichungen des Baubeschriebs und der Plane von
der effektiven Ausfiihrung ohne wesentliche Anderun-
gen der Nutzung oder Bauqualitat, sowie Auflagen
Dritter - wie z.B. Behérden - bleiben vorbehalten.

AUSBAU / ANDERUNGSWUNSCHE

Sorgfaltig ausgesuchte Materialien und Geratschaften
in hochwertiger Ausfihrung ergeben einen - in jeder
Wohneinheit wie auch Uber die gesamte Uberbauung
hinweg - stimmigen Innenausbau. Im Sinne einer
ganzheitlichen Werterhaltung ist ein individueller Aus-
bau durch die Nutzer nicht vorgesehen.

AUSSENWANDE UND FASSADEN

Kellerwande aus Beton. Tragende Geschosswande
Uber Terrain aus Beton resp. Backsteinmauerwerk.
Mineralische Aussenwarmedammung mit hochwerti-
gem, mineralischem Strukturputz. Im Sockelbereich
teilweise geschosshohe zweischalige Konstruktion mit
tragender innerer Mauerwerkswand und aussen-
liegender Sichtbetonschale.

BODENAUFBAUTEN

Wohnraume: Schwimmender Unterlagsboden mit
Fussbodenheizung auf Warme- und Trittschalldam-
mung. Parkett- oder Plattenbelag inkl. Sockelleisten.
Nasszellen/Jahreszeitenzimmer: Bodenaufbau dito
Wohnraume, Deckbelag in Keramikplatten
Treppenhaus Altbauteil: Natursteinplatten auf Treppen
und Podesten resp. Erganzung mit Hartbetonbelag.
Treppenhaus Neubau: schwimmender Hartbetonbelag,
Treppenlaufe aus vorgefertigten Betonelementen mit
rutschhemmenden Oberflachen auf den Trittstufen.
Kellerraume und Nebenraume: Beton mit gestriche-
nem Zementunterlagsboden

DACH

Flachdach Altbau: Abdichtung, mineralisch warme-
gedammte Holzelement- oder Schichtholzdecken,
extensiv begrint.

Satteldacher Neubau: Steildach mit doppelter Biber-
schwanzdeckung, darunter warmegedammte Holz-
elemente. Spenglerarbeiten wie Flachdachrander,
Rinnen und aussere Dachwasserfallstrange in Kupfer.

68 KURZBAUBESCHRIEB

DECKEN
Neubau: Geschossdecken im Neubau und unter der
Aufstockung Altbau in Sichtbeton, weiss lasiert.

Altbau: Historische Leichtbetonplatten-Verbundde-
cke auf Stahltragern und Eisengussstltzen, dartber
erganzend Stahlbeton. Deckenuntersichten Altbau
mit gestrichenem Gipsglattstrich verputzt, Stahltrager
teilweise sichtbar.

ELEKTROINSTALLATIONEN

In allen Raumen inkl. Korridor, Kliche und Nasszelle
ist ein Leuchten-Deckenanschluss, ein Lichtschalter
und eine Dreifachsteckdose vorhanden. Multimedia-
System (Telefon/TV/Internet in einer Dose) mit zwei
Dosen pro Wohnung. Beleuchtungskonzept gem.
Architekt mit Leuchtenstellen in allen Raumen und
Einbauleuchten in Nasszellen, Kiche und Erschlies-
sungsraumen. Kellerabteile sind mit je einer Leuchte
und einer Steckdose ausgestattet. Gegensprechanlage
mit Tonfunktion zur Briefkasten-/Sonnerieanlage im
Bereich der Arealerschliessung.

ERSCHLIESSUNG

Die Wohnungen im Neubau werden primar durch
Laubengange erschlossen, jene im Altbau durch das
bestehende Treppenhaus. Je ein rollstuhlgangiger
Personenlift Uber alle Hauptgeschosse inkl. Keller in
Alt- und Neubau. Einzelne Wohnungen sind nicht roll-
stuhlgangig erschlossen. Darstellung in den einzelnen
Wohnungsgrundrissen.

FENSTER UND FENSTERTUREN

Hochwertige Holzfenster mit Dreifachisolierverglasung.
Jeweils ein Dreh-/Kippflligel pro Fenster. Einbruch-
hemmende AusfUhrung mit abschliessbarem Griff auf
Erdgeschossniveau. Spezielle Verglasungskonstruktion
(Flissade) in den Jahreszeitenzimmern im Neubau und
in der Aufstockung Altbau mit umlaufender, versenkter
SchienenfUhrung zur optionalen Schliessung gegen
den Aussen- oder Innenraum. Absturzsicherung aus
Metall bei bodentiefen Fenstern.

GEMEINSCHAFTSFLACHEN UND UMGEBUNG
Rohplanie, Humusierung und Bepflanzung der Grin-
flachen mit heimischen Baumen und Strauchern.
Begriinung der Laubengange mit Kletterpflanzen.
Hartflachen asphaltiert oder gepflastert, Aufenthalts-
flachen chaussiert oder mit Zementplatten belegt.



Ausstattung der 6ffentlichen Flachen mit Velostandern
und Sitzmoglichkeiten. StUtzmauern in Sichtbeton,
Einfriedungen mit Natursteinbldcken. Strassenseitige
Begrunung durch Hecke an der Ecke Ringkengasschen
/Frauengasse. Allgemeinbeleuchtung in Zugangs- und
Eingangsbereichen mit Bewegungsmelder und Zeit-
schaltuhr.

GEWOLBEKELLER

Sanft renovierter, historischer Gewdlbekeller, ausge-
stattet mit LUftungs- und Sanitaranlage zur privaten
Nutzung durch die Bewohner. Zugang zum Keller durch
Aussentreppe, Treppenlift fur Personen mit beschrank-
ter Mobilitat.

INNENWANDE

Innenwande unter Terrain in Kalksandstein, oberirdisch
in Backsteinmauerwerk oder Beton verputzt oder
geschldmmt, einzelne Betonwande in Sichtoptik. Nass-
zellen teilweise mit Feinsteinzeug- resp. Keramikplatten
belegt. Trockenraum und Kellerraume UG Mauerwerk
gestrichen, Betonwande roh.

KUCHEN

Hochwertige Einbauklchen mit grossztigigem Aus-
gussbecken, Backofen, Steamer, Kihlschrank mit Tief-
kihlfach, Glaskeramik-Kochfeld mit Umluft-Dunstab-
zug, Geschirrspuler. AusfUihrung in kunstharzbelegten
Holzelementen.

LUFTUNG

LUftungsanlage in allen geschlossenen Raumen und
Nasszellen, sowie in den Kellerabteilen, dem Trocknungs-
raum und dem Gewdlbekeller.

PRIVATE AUSSENRAUME UND JAHRESZEITENZIMMER
Die meisten Wohnungen verfligen Uber einen privaten
Aussenraum. Je nach Wohnungstyp kann dies ein
saisonal unterschiedlich nutzbares Jahreszeitenzimmer,
ein privater Teil des Laubengangs oder ein privater Teil
der Dachterrasse sein. Jahreszeitenzimmer kdnnen im
Winter als erweiterter Wohnraum, im Sommer als
gedeckte Loggia im Aussenraum genutzt werden.

SANITARANLAGEN

Hochwertige Armaturen und Apparaturen. Hauptnass-
zelle mit Waschtisch, WC, grosszUgiger Dusche.
Waschmaschine/Tumbler pro Wohnung.

SCHLIESSANLAGE

Gesicherte und registrierte mechanische Schliess-
anlage. Bestuckt werden die Hauseingangsturen mit
4 Schlusseln pro Wohnung, passend zu Eingangstor,
Briefkasten, Kellerabteil sowie Veloraum und Gewolbe-
keller.

SCHLOSSERARBEITEN

Handlaufe, Absturzsicherungen, Treppengelander aus
Metall. Schiebe- oder Drehtore bei allen Hofzugangen.
Zentrale Briefkastenanlage mit integrierter Sonnerie.

SCHREINERARBEITEN
Garderobe und Einbauschranke. Ausfihrung in Holz,
kunstharzbeschichtet.

SONNEN- UND EINSICHTSCHUTZ

Textile Senkrechtmarkisen mit Seilfuhrung aller
Raume des Altbaus und des Neubaus zum Innenhof.
Die Strassenfassaden des Neubaus verfligen an den
Wohnraumen ebenfalls Uber textile Senkrechtmarkisen,
die Nasszellen und Zimmer sind mit Klappladen aus-
gestattet. Einlaufige Vorhangschienen im Bereich der
Verglasungen.

TERRASSEN UND LAUBENGANGE

Im Neubauteil sind zwei 6ffentliche, gemeinschaft-
liche Dachterrassen geplant. Diese werden durch den
offenen Laubengang erschlossen. Die Gehflachen der
Dachterrassen und Laubengange sind mit Zement-
platten belegt.

TUREN

Wohnungseingangstlren zum Treppenhaus oder
Laubengang als Holz- resp. Holzmetallkonstruktion.
Ausfuhrung mit Dreipunkteverschluss, Sicherheitszy-
linder und TUrspion. ZimmertUren in Holz gestrichen,
mit BartschlUssel.

VELORAUM
Im Veloraum stehen ca. 70 Abstellplatze zur Verfugung.

WARMEERZEUGUNG

Umweltfreundliche Sole-Wasser-Warmepumpenanlage
mit Energiespeicher. Warmwasseraufbereitung Uber
Warmepumpenanlage, unterstutzt durch Photovoltaik-
anlage auf dem Flachdach. Die Warmeverteilung in der
Wohnung erfolgt Uber Niedertemperatur-Fussboden-
heizung und die Regulierung im Wohn-/Essbereich so-
wie in den einzelnen Zimmer Uber Raumthermostate.
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BERATUNG UND BETREUUNG FUR
BESTE AUSSICHTEN

Immobilien bilden einen wichtigen Rahmen unseres Lebens-
inhalts. Sie 6ffnen Tlren zu neuen Perspektiven und erschlies-
sen Welten fur personliches Wohlbefinden und wirtschaftlichen
Erfolg. Und so umfassend ihr Mehrwert ist, so umfassend ist
unsere bedurfnisorientierte Beratung und Kundenbetreuung.
Pragmatisch und professionell begleiten wir Sie vom ersten
Kontakt bis zur Schlisseliibergabe und stehen - mit getibtem
Blick Uber den Tellerrand - stets mit Freude und passenden
Antworten zu lhren Diensten. Unsere unabhangige Betreuung,
Beratung und Vermarktung von Immobilien-Projekten garan-
tieren deshalb seit 1998 rundum zufriedene Kunden.

Die schoénsten Geschichten schreibt normalerweise das Leben.
Im Silberhof Schaffhausen sind Sie es - und wir unterstitzen
Sie dabei. Wir sorgen mit viel Umsicht und Detailwissen fir den
notigen Durchblick im dynamischen Umfeld der Immobilienwelt.
Faire Rahmenbedingungen und transparente, partnerschaft-
liche Verhandlungen gehéren ebenso zu unserem Rundum-
sorglos-Paket wie eine nachhaltige Kundenbeziehung.

Wir sind stolz, mit dem Silberhof ein einmaliges und vielfaltig
interessantes Immobilien-Projekt betreuen zu dirfen und
Ihnen damit beste Aussichten auf zeitgemasse Lebensmodelle
zu erdffnen. Dass Sie dabei gleichzeitig Teil einer wunderbaren
Stadt-Geschichte werden, ist in diesem Sinne inbegriffen.

Hans Graf
Immobilienexperte, Inhaber Graf & Partner Immobilien AG



Beste Gesellschaft fiir nachhaltige Werterhaltung
HIER ZAHLT SICH INVESTITION MEHRFACH AUS.

DAS BESTE AUS EIGENTUM,
MIETE UND GENOSSENSCHAFT

Das «klassische» Stockwerkeigentum entspricht nach
rund 50 Jahren nur noch bedingt zeitgemassen
Bedurfnissen - schwierige Werterhaltung und steuer-
belastender Eigenmietwert gehdren mit dazu. Im
Silberhof Schaffhausen wird das alte Modell durch
die Anwendung eines neuen Miteigentumsmodells
ersetzt. Wir verbinden damit das Beste aus Eigentum,
Miete und Genossenschaft.
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EIN MODELL FUR MEHR
ZUKUNFT

Familienmodelle verandern sich. Arbeiten
und Wohnen verschmelzen immer mehr.
Der Silberhof bietet eine Antwort auf diese
Herausforderungen und Chancen. Neu
gedachte und speziell dafur entwickelte
Lebensraume reagieren auf entsprechende
Trends. Die Bewohner werden Gesellschaf-
ter einer innovativen Immobilien-Unter-
nehmung: der Silberhof Schaffhausen
GmbH. Neben proaktiver Mit-Gestaltung
des sozialen und kulturellen Lebens im
Mikrokosmos Silberhof kann zusatzlich zu
den privaten Wohn- auch von der Nutzung
diverser Gemeinschaftraume profitiert
werden.



«Die Silberhof Schaffhausen
GmbH setzt mit ihrem Eigen-

RECHTSFORM tumsmodell ein Zeichen und
Gesellschaft mit Wohnrecht einen uiiberfialligen Trend mit
Pioniercharakter. Mit-Eigentum
GESELLSCHAFT zahlt sich im Silberhof in
Silberhof Schaffhausen GmbH Werterhaltung sowie Anlade-
und Wohnqualitiit in jedem
VORTEILE

Fall aus.»

Keine Profitorientierung,
kein Eigenmietwert, Beat Odinga
nachhaltige Werterhaltung Ielloer QI G

PIONIERCHARAKTER MIT OKOLOGISCHEM
UND SOZIALEM ANSPRUCH

Die Gesellschaft Silberhof GmbH berucksichtigt mit dem neu-
artigen Miteigentumsmodell die Eigentumsinteressen und die
Verantwortung im gleichen Masse. Das bedeutet, dass keine
spekulativen Absichten, sondern okologische und soziale Aspekte
im Vordergrund stehen. Die Wohnungen im Silberhof werden den
Gesellschaftern mit dem Einkauf entsprechender Stammanteile an
der Gesellschaft und gegen Leistung eines periodischen Entgelts
(vgl. mit Kostenmiete) fur das personliche Wohnrecht zu Verfiigung
gestellt. Dadurch ist die Gesellschaft langfristig finanziell gesund
und kann die Liegenschaft sinnvoll unterhalten. Dies ermdglicht,
attraktiven Wohnraum auch fur kinftige Generationen zu erhalten
und anbieten zu kdénnen.

WERTERHALTUNG ANSTATT PROFIT

Die Gesellschaft ist nicht darauf ausgerichtet, Gewinne zu erwirt-
schaften und diese ihren Gesellschaftern als Dividenden aus-
zuschutten. Durch den Wegfall der oft vorherrschenden Profit-

orientierung beim «klassischen» Stockwerkeigentum werden
im Silberhof effektive Moglichkeiten fur nachhaltige Entwicklung

Fotografieren Sie
den QR-Code und
gelangen Sie zu

gegeben. Zudem erhalt ein verkaufswilliger Gesellschafter bei
einer allfélligen Abtretung des Wohnrechts an die Gesellschaft
den Kaufpreis geméass dem Nennwert des Stammanteils zuztglich

weiteren Informa-

allfalliger Teuerung zuruck - ein Inflationsschutz des Kapitals ist tionen rund um das
so gesichert. Damit ist eine materielle, finanzielle und gleichwohl Eigentumsmodell

okologische Werterhaltung in jedem Fall gegeben. im Silberhof
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Immobilien-Kompetenz mit mehr Kundenservice
HIER WERDEN WIR AUS GUTEM GRUND PERSONLICH.

SIND SIE BEREIT FUR IHRE
WOHNZUKUNFT?

Wir von Graf & Partner Immobilien AG sind nicht nur
fachlich sondern vor allem persénlich fur Sie da und
freuen uns, Ihnen das einzigartige Immobilien-Projekt
Silberhof als ein lebendiges Stiick Schaffhauser
Stadtgeschichte naher zu bringen. Gerne beraten wir Sieg,
geben |hnen Einblicke in Details sowie weiterfUhrende
Informationen und klaren Ihre Fragen und Winsche.

Zogern Sie nicht, einen unserer Silberhof-Berater -
Hans Graf, Jonas Schumacher oder Patrizia Pellandini -

telefonisch oder per E-Mail zu kontaktieren.

Wir freuen uns auf Sie!

KONTAKT

Graf & Partner Immobilien AG
Tanne 3, 8200 Schaffhausen
+41(0)52 625 06 65 | immobag.ch

www.silberhof-sh.ch

Hans Graf
Immobilienexperte, Inhaber
hans.graf@immobag.ch

Jonas Schumacher
Immobilienvermarkter
jonas.schumacher@immobag.ch

Patrizia Pellandini
Immobilienvermarkterin
patrizia.pellandini@immobag.ch
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